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CIFRAS. Aunque el récord histdrico fue de 63.382 crédrtos en 2017 du:amela gesticn de Mauricio Macri, Iascnndncmns actuales pmirian facilitar una nueva era de crecimiento si I.astasasde mterﬁ dnsrrinuyenyla econnmfa

nacional e internacional se estabilizan.

NormanBerra
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| pasado 14 de febrero, du-
rante un acto general reali-
zado en su casa matriz, Ban-
cor anuncio que llegd a 957
préstamos en la continuidad de su
entrega semanal de créditos hipo-
lecarios, Con esa entrega semanal,
desde el anzamiento de la linea en
mavo del ano pasado se llegéalos §
77.521 millones lquidados, 1o gue 1a

convierte en la entidad con la mayor
colocacion de préstamos de la pro-
vincia. Desde la segunda quincena
de este mes se agrega un dia mas: se
realizarin dos entregas generales por
sermana, con lo cual pronto se alcan-
zard la cifra emblemdtica de mil prés-
amos.

De acuerdo a los datos registrados
por Bancor, el 84% de las familias ha
apladao por comprar casas, el 10% por
construccion y el 6% por ampliacion
v lerminacion de vivienda.

Asi. a ritmo sostenido, la entidad
sostiene sus lineas. gracias alo cual
mis familias cordobesas han podido
concretar el suefio de la casa propia,
Esoratifica el compromiso de Bancor
con facilitar elacceso a la vivienda y
contribuir al dinamismo de la eco-
nomia, el empleoy el desarrollo de la
provincia.

CONTEXTO
Este hito a nivel local se enmarca en
LN mareo mas amplio: algunas pro-

vecciones arrojan que este afio el
mercado de créditos podria superar
con creces los registros de 2024,

"De cara al futuro, proyectamos
que parael transeurso del anola can-
tidad de credites hipotecarios otor-
gados podria triplicarse en compa-
racion con el afo pasado, alcanzando
v posiblemente superando los 30 mil
préstamos olorgados”, estimao Alan
Daitch, director ejecutivo (CEO) de
TasaTasa.com, plataforma especiali-
zada en la oferta y demanda de cré-

ditos hipotecarios. Aungue el récord
histérico fue de 63.382 créditos en
2017 durante la gestion de Mauricio
Macri (2015-2019), las condiciones
actuales podrian facilitar una nueva
era de crecimiento si las tasas de in-
terés disminuven v la economia na-
cional e internacional se estabilizan,
sedin estiman algunos especialistas
del mercado.

Sigue en pagina 2
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Bancor es la entidad

con la mayor colocacion
de préstamos dela
provincia. Cada semana,
ratifica el compromiso
asumido con las familias
cordobesas, facilita el
accesoalavivienday
contribuye al dinamismo
de la economia, el
empleo y el desarrollo.
Voceras de Bancor.

Sedun Daitch, el mercado de cré-
ditos hipotecarios en la Argentina
continta la trayectoria ascendente
iniciada en 2024. Durante octubre
pasado (dltimo munero disponible)
evidencio unincremento del 4, 7% en
el saldo real. Ese crecimiento incluye
tanto el capital coma los ajustes de
préstamos en UVA, lo que refleja una
creciente confianza de los deudores
en el sistermna linanciero.

Se estima que mas de 2300 nue-
vos deudores hipotecarios se suma-
ron al conglomerado de entidades fi-
nancieras en octubre de 2024, lo que
supera con creces las altas mensua-
les promedio de los altimos 5 anos.
La casi totalidad de estos préstamos
se emitieron en UVA, destacando la
preferencia por ese tipo de financia-
miento

Asimismo, el Banco Central de la
Republica Argentina (BCRA) ha se-
nalado una moderada flexibiliza-
cion en las garantias v estindares de
aprobacion que los bancos requie-
ren, una seflal positiva para los inte-
resados en acceder a un erédito hi-
potecario. Durante 1o gque va de 2025,
la suba de tasas parece haberse de-
tenido, lo que podria favorecer a los
solicitantes de créditos.

Ll Gobierno nacional también
anuncio una reduccion en el craw-
ling peg (la tasa de devaluacion ad-
ministrada) al 1% a partir del mes
de febrero (antes, era del 2% men-
sual) luego del registro de inflacion
del 2.7% en diciembre de 2024, Esa
medida podria influir positivamen-
e en el mercado, al proporcionar un
entorno mas estable para los futuros
deudores.

“En definitiva, 2025 se perfila co-
mo un afo decisivo para que mu-
chos argentinos puedan alcanzar ¢l
anhelado sueno de la casa propia.
Con una oferta crediticia cada vez
miis accesible v 1a estabilizacidn de
la economia. las familias tienen una
oporunidad anica de concretar es-
te sueno, Las politicas mds flexibles
v las tasas competitivas plantean un
eseenario en el que el acceso a la vi-
vienda deja de ser un privilegio v se
convierte en una posibilidad real pa-
ra miles de hogares, marcando un hi
toren el camino hacia una mayor in-
clusion financiera”, remarco Daitch.

En la misma linea, lulian Sancle-
mente, director ejecutivo (CEO) v
co-founder de Alprestamo, plan-
ted: "El 2024 fue una bisagra para la
economia argentina. Despues de va-
rios afos de incertidumbre, el crédi-
w privado comenzao a consolidarse
para dinamizar el desarrollo econd-
mico y social. Con un crecimiento
de mas del 77% en los préstamos en
pesos al sector privado, el sistema
financiero empezo a dar senales de

SIFICADOS

GENTILEZA BANCOR

recuperacion, favorecido por la re-
duccion de la inflacion y la baja en
las tasas de interés”.

DESAFIOS Y MATERIAS PENDIENTES
Cabe remarcar gue ese avance ocu
rrid dentro de un contexto comple-
jo:en 2024, el Producto Interno Bru-
to [PIB) habria caido entre 2%y 3.8%
(la cifra definitiva se conocerd en bre-
vel.condescensos significativos en el
consumo privado (-7,.9%) v la inver-
sidn (-25,3%). Sin embardo, las pers
pectivas para 2025 son positivas
ainun informe de BBVA Research, se
provecta un crecimiento del PBILdel
3.5% para este aio, Con una recupera-
cidn del consumo (+1.8%) v un reho-
te en la inversion (+14%). Ese repun-
te econdmico dependera de fa capa-
cidad del eredito privado para seguir
creciendo v sostener el desarrollo.

Si bien el crecimiento del crédito
en 2024 fue notable, la historia eco-
nomicade Argentina demuesira que
no basta con expandir las lineas de
financiamiento, Es imprescindible
que ese crecimiento sea sostenible y
equitativo. El verdadero desalio radi-
ca en evitar los ermores del pasado: el
crédito debe ir acompanado de una
mejora en la estabilidad macroeco-
ndmicay politicas fiscales prudentes
que aseguren un ecosistema finan-
ciero confiable.

“En Argentina, con la inflacion pro-
vectada en 35% para 2025 (tras un
cierre estimado del 120% en 2024) y
una politica monetaria que preve ta-
sas cercanas al 24%, las condiciones
parecen estar daclas para una expan-
sidn significativa del crédito como
porcentaje del PIB", concluyd Sancle-
mente,
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El crédito privado tiene
un rol que va mas alla

de lo financiero: es un
calalizador capaz de
transformar la vida de las St . g . :
personas y las empresas. = P A SN A 3 1 9
Julidn Sandemente BANCOR. Durante un acto general realizado enla casa matriz del Banco de la Provinda de Cdrdoba, la entidad anuncid que alcanzd los
CEO Y CO-FOUNDER DE ALPRESTAME 957 créditos hipotecarios otorgados desde el lanzamiento de esa linea en mayo del ano pasado.

CREDITOS
HIPOTECARIOS
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El contexto regional
Anivel regional, la disminucion dela al sector publica. La recuperacion
inflacidn y lareduccidn de las tasasde. fue mids notoria en paises con metas
interés favorecieronla recuperacidn - de inflacion y, en menor medida, en
del créditointemo. Seginuninforme  aquellos con tipo de camibic fija. 1
de la Comision Econdmica para Amé-  Banco Mundial preveé que América
rica Latina (Cepal), al cierre del tercer— Latina crecerd 26% el ano que inicia.
trimestre de 2024 el crédita interno En paises donde el acceso al crédito
crecioun 31%en términcs reales, im-  sigue siendo limitado, la expansion
pulsado prncipalmente por el crédito.  delineas accesibles y transparentes
al sectar privado, que mantuvo un puede convertirse en un motor de in-
crecimiento superior a los prestamos - dusicn social y desarrallo economico.

GENTILETA BANCOR

2024. £l balance fue positivo en crecimiento del crédito privado, peroel caminohaciaun - OPORTUNIDAD. La transicién hacia a estabilidad permite construi un sistema
desarrollo sostenido requiere equilibrio, compromiso y visidn de largo plazo. financiero mds inclusivo, resiliente y orientado al futuro.
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coyuntura. La temporada estival trae consigo cambios en la rutina v,
con ellos, nuevos desafios en la convivencia que es preciso gestionar.

Cuadles son los problemas
mas comunes en los edificios
- durante el verano

Conla legada del verano, los
edificios atraviesan cambios en su
dinamica cotidiana. Mientras algu-
nos departamentos permanecen
vacios por semanas, olros se lle-
nan de visitas y turistas, Ese mo-
vimiento tiende a impactar en la
convivencia v a gencrar conflictos
recurrentes.

“En época de vacaciones, los
consarcios de propietarios enfren-
tan desafios y problemas diversos.
Laausencia de personas (que en al-
Sunos casos abarca la totalidad de
algunos complejos) suele provocar
que hava mas robos, Por otra parte,
ante algin inconveniente de indo-
le técnica (obstruccion de ductos,
rotura de cafierias, por ejemplol la
respuesia de la administracion sue-
le verse condicionada por las difi-
cultades para ingresar a unidades
CUYOS OCUPANLES 10 $E encuentran
enlaciudad. Por eso, siempre se re-
comienda dejar datos de contacto
v/0 personas con llaves de los de-
partamentos para asistir en casos
deurdencias”, explico Sebastian Vi-
gueira, vicepresidente de la Camara
Argentina de la Propiedad Horizon-
tal (CAPH) Cordoba.

Asimismo, la necesidad de
reemplazar al personal de los edi-
ficios que esta de vacaciones in-
crementa los costos de funciona-
miento (hay que pagar dos salarios,
el del trabajador titular v el del su-
plente). Enmuchos casos se redu-
ce el nimero de horas de porteria
para atemperar ese costo, lo gque se
refleja en la calidad del servicio.

Ademas, las altas lemperaluras
imponen la necesidad de un mejor
tratamiento de los residuos hiime-
dos para evitar la proliferacion de
olores desagradables. La respon-
sabilidad y el respeto de los hora-
rios de retiro de residios de los ha-
bitantes delos edificios resulta vital
para evitar esos probleemas. A eso
sesumadue en estas épocas seda
lamayar proliferacion de insectos

v plagas, por lo que mantener una
huena higiene es muy importante.

“Por otro lado, las propias admi-
nistraciones pueden ver resentida
su capacidad de respuesta por las
vacaciones de su personal. Esto re-
quiere una ordenada planificacion
de los recursos humanos en miras
aque ese impacto sea el menor po-
sible”, remarca Vigueira,

RANKING DEPROBLEMAS

En plena temporada alta de uso
de parrillas, piletas v espacios co-
munes, la plataforma ConsorcioA-
bierto hizo un relevamiento de los
tres problemas mas frecuentes que
aquejan a los vecinos.

1. Transito constante de per-
sonas: el flujo de personas en los
edificios se modifica dristicamen-
te en verano. Muchos propietarios
vigjan y dejan sus departamentos
deshabitados, mientras que otros
los alquilan temporalmente. lo que
genera un ir y venir de desconaci-
dos. Enciudades donde el alquiler
temporario a través de platatormas
como Airbnb viene enawmento, el
uso frecuente de laves y S08
por personas ajenas al edificio ge-
nera preacupacion en los vecinos.

“Para mejorar la seguridad, mu-
chas administraciones implemen-
taron sistemas digitales de control
de accesos que cuenlan con apps
para que los vecinos registren in-

Ce

I.as propias

fraciones
pueclen ver resentida su
capacidad de respuesta
por las vacaciones
de su personal. Esto
requiere una ordenada
planificacion de los
recursos humanos.

VICEPRESIDENTE DE CAPH CORDOBA,

garesos v egresos en tiempo real”,
comentt Albano Laiuppa, director
de ConsorcioAbierto.

2. Uso intensivo de los ame-
nities: el calory el iempo libre in-
centivan lautilizacion de las zonas
comunes del edificio. como parri-
llas, piletas v salones de usos mul-
tiples (SUM). La falta de organiza-
cion puede derivar en conflictos
por la disponibilidad de esos es-
pacios, en especial cuandono hay
turnos preestablecidos o no se res-
petan los reglamentos intermos.

En el caso puntual de las piletas.
los reglamentos son claros: mien-
tras que la mavoria penmite uno o
dos invitados por unidad funcional.
otros no admiten ninguno. o sélo
realizan excepciones durante la se-
mana. Segin ConsorcioAbierto, esa
es laregla que mis se transgrede.

“Para evitar disputas. muchos
consorcios optan por implemen-
tar sistemas de reservas digitales. A
traves de apps, los vecinos pueden
visualizar la disponibilidad de los
amenities, reservar turnos v has-
La gestionar pagos en caso de que
505 espacios tengan un costo adi-
cinnal. Ademas, la tecnologia per-
mite tener a mano el reglamento de
uso de los amenities en el celular
para consulias”, apuntd Laiuppa.

3. Problemas con el aire
acondicionado: ¢l uso masivo
de aires acondicionados durante
el verano trae aparejado un incon-
veniente frecuente, el goteo ha-
cia otras unidades o espacios co-
munes. Para prevenir situaciones
conflictivas, algunas administra-
ciones envian recordatorios a los
propictarios a efectos de que rea-
licen el mantenimicnto adecuado
de sus equipos.

La centralizacion de reclamos
mediante plataformas digitales
permite que esos inconvenientes
sean atendidos de maneramas cfi-
ciente, lo que evitademoras y es-
calaclas en la problemitics,

FREEPIK

RECAUDOS. La existencia de reglamentos de consorcios claros junto con la ayuda de recursos tecnoldgicos permite disfrutar de
latemporada de verano sin que la convivencia en el edificio se vuelva un problema para los vecinos.
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FUSION. Patrimonio y evolucion, conceptos que entrelazan a la tercera
edicion federal de la expo vy el desarrollo que se viene en esa zona.

GENTILEZA MALUF

SINERGIA. Casa FOA fusionard herencia cultural, arqulteclura histérica y tendencias contemporaneas, miemras queAcademla
Village preservard valor patrimonial mientras integra residencias, oficinas y comercios en p

Con Casa FOA Cordoba 2025y
Academia Village, el norte ya palpita

Afines de 2024, la empresa de-
sarrollista Maluf & Asoc celebra
junto a autoridades municipales v
provinciales, clientes, proveedores,
empleados, far v medios de co-
municacion los 50 anos de trayec-
toria en el rubro.

La empresa familiar dirigida por
Enrique Maluf ha levantaco a lo lar-
do de su historia una amplia gama
de edificios en Nueva Cordoba y en
zona sur de la ciudad, La celebra-
cion del medio siglo fue la opor-
tunidlad propicia para anunciar la
construccion de Academia Villa-
de, un importante desarrollo en el
predio de la ex Academia Argtello.
Se trata de un emprendimiento de
USOS MIXtos que integrard vivien-
das, oficinas, comercios y servicios
para los vecinos, Con una planta
baja accesible, generard un paseo
peatonal gue vineulard las aveni-
das, convirtiendo un espacio vacio
en un lugar de encuentro y activi-
dad comercial.

PROPUESTA DE ACADEMIA VILLAGE
Ll proyecto respeta la identidad del
lugar y restaura elementos histo-
ricos como la casa, el algarrobo de
350 afios ¥ Ia biblioteca, fusiondn-
dolos con una propuesta contem-
pordanea de centralidad urbana.
Fue pensado para adaptarse a las
demandasactuales, ofreciendo vi-
viendas disefiadas con innovacion
v materiales sustentables que man-
tienen el caricter de la zonaala vez
(ue incorporan nitevas tecnologias.

Ubicado en la zona norte de Cor=
doba, Academia Village apunta a
crear una sinergia entre lo residen-
cial.comercial y recreativo, permi-
tiendo a los habitantes traba-
jar y disfrutar en un salo lugar, apro-
vechando la descentralizacion de la
ciudadl. Eneste sentido. ¢l provecto
responde alas necesidades socia-
les v urbanisticas de la actualidad,
al promover ladensificacion orga-
nizada, la autosuficiencia y la inte-
gracidn de espacios publicos.

Una de las principales caracte-
risticas del provecto es la flexibi-

lidad de la propuesta, que permite
la coexistencia de diferentes usos,
todos complementados por areas
recreativas gue fomentan la socia-
lizacion y el bienestar. Conectado
a dos importantes avenidas de la
ciudad de Cordoba, el desarrollo
se presenta como un polo de cre-
cimiento para la region norte de la
capital.

El provecto busca fusionar la ciu-
dad con la naturaleza a través de
un complejo urbano que incluye
amplios espacios verdes, creando
un entorno agradable y de espar-
cimiento para la comunidad. Los
voltimenes del provecto se distri-
buyen alrededor de un paseo cen-
tral publico. (que conecta las aveni-
das y ofrece la experiencia de cami-
nar y disfrutar del paisaje,

Ademas, se preve la creacion de
terrazas verdes y amenities priva-
dos en las torres de vivienda, que
ofrecen vistas privilediadas y con-
tacto con la naturaleza,

La estética del proyecto serd mo-
derna y dinamica, con materiales
oo tal v el blanco gue con-
trastan con el verde, lo que permite
crear una atmdsfera de serenidad v
armonia con el entormno.

“Con Academia Village damos un
paso haciaun futuro mds sostenible,
accesible v conectado, contribuyen-
doal crecimiento ordenado de Cor-
doba y mejorando la calidad de vida
detodos”, destacaron desdela firma.

SEDEDECASAFOA2025
Casi al cierre del primer bimestre
del afio, va se palpita la tercera edi-
cion federal de Casa FOA en la ciu-
dad de Cordoba, bajo el
rolucidn”. Consistente
con ese concepto. el lugar elegido
corresponde al emprendimiento
de Maluf & Asoc.
festejo de los 50 anos fue el
momento indicado para que Mar-
cos Malbran, director general de la
Fundacion Oftalmolégica Argenti-
na (FOA) anunciara que Casa FOA
20225 se realizard en Academia Vi-
Hage, utilizando la estructura de la
ex Acadermia Argiello antes de que
se inicie laobra de construccion.
“Es motivo de inmenso orgullo
(e una exposicion con el prestigio
y la trayectoria de Casa FOA haya
elegido nuestra provincia v un de-
sarrollo de la empresa como esce
nario. Esta noticia es mucho 1
que un logro para Maluf & Asoc.; es
un gran moniento para Cordoba.
Traer Casa FOA por tercera vez a
Cérdoba significa no sélo destacar
el talento de nuestros disenadores
y arguitectos locales, sino tambien
poner ala ciudad enel mapa del di-
sefio a nivel nacional e internacio-
nal”, remarcaron desde la firma,
Maluf & Asoc apuestaa que Aca-
demia Village estard a laaltura del
legado de Casa FOA, al olrecer un
espacio donde la creatividad pueda
brillar y seguir inspirando.

GENTILEZA MALUF

PROYECTO. Estd pensado para adaptarsea lasd!rmndas achuales ofreuerldo

wviviendas di Con innovacion y
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