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Tendencias. \/anguardia
aplicada al mercado inmobiliario

IA.Su verdadero potencial se enfocard en la estrategia y en la explotacion inteligente de una combinacion compleja de oportunidades.

NormanBerra

cinssficados@lavosdelnteriorcom ar

n los iiltimos anos, el des-

pliegue de la Inteligencia

Artificial (LA) ha crecido a ni-

veles tales que resulta dificil
aventurar hasta daonde pueden llegar
sus posibilidades. En el caso particu-
lar de sus aplicaciones al mercado
inmohiliario v al real estate, resul-
ta oportuno un repaso de las venta-
Jas que puede ofrecer agui v ahora, a
quicnes reposiciona y por queé, v cud-
les son las mejores maneras de abor
darla, segtin la mirada de referentes
clave de la actividad.

Uno de los campos de interés en
este terreno es el de la inteligencia ar
tificial aplicada a la oferta de créditos
hipotecarios (creciente desde el ano
pasado), hastadonde lega el alcance
de la herramienta en términos ficti-
cos, ventajas, indicaciones y contra-

Setin Alan Daitch, director ejecuti-
vo lCEO) de Tasa Tasa:

Lla 1A representa el triunto de los
seneralistas. En un mundo de espe-
cialistas. perfiles que saben poco de
muchas cosas son los que terminan
prevaleciendo con la Inteligencia Ar-
tificial porgue se imponen criterios
v una vision de estrategia abarcativa
antes que focalizada v sectorizada.
ademas del conocimiento teenold-
Fico.

2.1a IA exige informacion perma-
nente, Es necesario estar actualiza-
o a través de redes como X (antes,
Twitter) porque todas las semanas
ocurren avances en distintos campos
v no hay manera de aprenderlos por
mas capacitacion a la que se recurra.
La red colaborativa es la mejor fuente
de informacion.

3. no reprima su curosidad y desa-
rrolle tolerancia al fracaso. Ladiferen-
ciaenmateria de [A proviene de una
curiosidad natural porque requiere
estar todo el dia probando cosas, me-
tiendose, desarrollando y volviendo a
empezar. Construir, romper y volver
aconstruir nunca fue tan el rapido
y barato,

4. 1a cuarta clave es la téenica. No
intente basar su diferencial en avan-
ces muy peguenos que dependen de
una sola plataforma, porgue no hay
que suponer que estas v los dislintos
modelos de datos tendrdn el alcance
que tienen hoy. De hecho, muy rd-
pidamente estian expandiendo sus
fronteras y capacidades, Entonees,
hay que pensar ideas con modelos
de negocios gue crezcan cuanto ms
se tlesarrollen las plataformas, v noal
reves,

Sigue en pagina 2
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Viene de Tapa

5.8 IA requiere estar al tanto de
sus limitaciones. Por ejemplo, la 1A
todavia es muy mala en terminos es-
teéticos. A los mejores generadores de
imagenes ann les cuesta hacerlo sim-
ple v disenar un sitio weh que man-
tenga cierto codigo visual o dibujar
logos minimalistas. Hay mucho dife-
rencial para agregar dentro de lo hu-
1Eno.

. 1a 1A dejard de serun factor dife-
renciador. Al convertirse en una he-
rramienta ampliamente accesible, su
valor yano residird en sumeraimple-
mientacion. En cambio, su verdadero
polencial se enfocar en la estrategia
yenlaexplotacion inteligente de una
combinacion compleja de oportuni-
dades.

7 hay que recordar que la [A repre-
senlael triunfo de los gue Hienen mu-
chos datos, que son 1inicos v que no
son de acceso abierto. Una platafor-
ma que retine todos los datos compa-
rativos sobre como y dénde obtener
las mejores tasas de créditos hipote-
carios simplifica el irabajo que antes
demandaha dias de basqueda enlos
bhancos. “En definitiva, la posesion de
datos nunca valio tanto como ahora:
dicho de otro modo, los datos siguen
siendo el petréleo del siglo 217, re-
marca Daitch.

UN CONTEXTO DE INNOVACION
Por otro lado, el sector inmobi
ZI!'gC‘III-IlO cxporimcnra un avance
significativo en la adopcion de tecno-
logias PropTech (Property Technolo
ay). Se trata de herramientas que no
s0lo agilizan los procesos, también
mejoran la experiencia del cliente y
optimizan la toma de decisiones.

Las inmobiliarias que invierten en
esas teenologias reportan una mayor
eficiencia operativa y un aumento en
la generacion de leads calificados,

Un caso destacado en esta linea
es el que ofrece Moebius Consulto-
ra Inmaobiliaria con La Mejor Inver-
sion (LM, una PropTech que utiliza
elandlisis de Inmovin para ide
las mejores opciones de inversion in-
mobiliaria en Montevideo (Uruguay).
Consiste en una plataforma digital
smart disenada para transformar la
manera en gue los inversores acee-
den y analizan los inmuebles de real
estate, basandose en criterios detalla
dos y personalizados.

LMI utiliza una base de datos ro-
busta gue incluye mas de 200 edi
ficios y 4.500 inmuebles de Monte
video; con esos datos actualizados
v segmentados por tipologias v ba-

FICADOS

e

Una plataforma que
reune todos los datos
comparativos sobre
como y donde obtener
las mejores tasas de
créditos hipotecarios
simplifica el trabajo que
antes demandaba dias de
btisqueda en los bancos.
AlanDaitch

CEDDETASATASA

rrios, es procesada con Inmovin, que
mide los valores de mercado en tiem-
poreal para alguiler v venta v genera
el ranking LML

LMI surgid tras 7 anos de andlisis
exhaustivo del comportamiento de
los inversores, que permitic identifi-
car las claves parala toma de decisio-
nes precisas y efectivas. Este recorri-
dollevoa desarrollar una herramien-
[a que pfrece propuestas de inversion
estructuradas mediante un ranking,
lo que la convierte en referente en su
tipo en el mercado internacional.

Se utiliza tecnologia de avanzada y
anilisis de datos para ofrecer a losin-
versores un sistema de ranking. Este
enfogue innovador combina una re-
vision detallacla de 25 variables espe
cificas de cada propiedad. como pre-
cio, valor por metro cuadrado, ubica-
cidn, potencial de arrendamiento y
rentabilidad. comparadas en detalle
exclusivamente en su tipologia, con
referencias precisas dentro de suba
rrin v categoria, a efectos de generar
una herramienta de alta precision pa-
ra tomar decisiones informacas.

Elranking no solo destaca las pro-
piedades conmayor potencial de ren
tabilidad. sino que también simplifica
la experiencia del inversor al propor
cionar un filtro objetivo v confiable.
Elanilisis especifico v relevante evita
comparaciones gencralizadas que no
reflejen el verdadero potencial de la
propiedacd en su contexto.

Finalmente, la propiedad recibe
una calificacion basada en su desem-
pefio relativo en cada categoria v, es-
te puntaje define su posicion dentro
del ranking. Esa metodologia per-
mite gue solo aguellas propiedades
con los mejores indicadores de inver-
sitin integren el ranking, facilitando la
identificacion de las mejores opor
tunidades de inversion en el mer
cado inmobiliario de Montevideo.
Los datos son actualizados en tiem
po real, integrados con la platatorma
Inmovin, lo que garantiza una vision
precisa v oportuna del mercado. Esa

SERGIO ORTEGA

PROPTECH. Las inmobilianas que invirtieron en esas tecnologias reportan una mayor
eficiencia operativa y un aumento en la generacian de leads calificados.

Technology).

continua actualizacion responde ala
necesidad de los inversores de contar
con informacion relevante, esencial
para tomar decisiones correctas y es-
tratégicas.

“La PropTech clasifica y destaca las
mejores inversiones inmobiliarias a
traveés de un ranking basado en da
tos™, destacd Gonzalo Martinez, di
rector de Moebius.

PARAETAPAS TEMPRANAS

Orro caso destacado de innovacion
en esta materia lo aporta la platafor
ma de inversiones Inflow, un modelo
que permite a Jos inversores capitali-
Zar Proyectos en etapas tempranas y
asedurar unretomo optime en plazos
mas cortos. A fines de 2024, lafinma
cordobesa de bienes raices NI Real
Fstate presento a Civis Soluciones In-
maohiliarias (su socio estratégico pa-
ragnayo) en el marco de una
gue busca ofrecer nuevas oportuni
dades de inversion a los inversores
argentinos y consolidar el vinculo
entre ambos paises.

Con mils de 20 anos de experien-
cia en el sectorinmabiliario, NRI Real
Estate aposto por Civis (lideren desa-
rrollo en Paraguay) para fortalecer esa
platatorma. Inflow se enfoca en pro-
yectos en etapas tempranas de desa-

rrollo. distanciandose de las opriones
tradicionales.

La propuesta permite capitalizar el
incremento de valor de las unidades
y alos inversores obtener beneficios
conforme las obras avanzan. £so es
posible gracias a un equipo de exper
(05 gue monitorea de manea cons
tante el mercado; asi, Inflow se posi
ciona como una allernativa agil y con
potencial para elinversor moderno.

AVANCE. El sector inmobiliario argentino experimenta un avance significativo en la adopcion de tecnologias PropTech (Property

&b

Comprendemos la
cultura del inversor

v adaptamos nuestra
oferta de propiedades
para alinearla con sus
Intereses y objetivos de
inversion.

Gonzalo
DIRECTIOR DE MOERILE.

SERGI) ORTEGA

TECNOLOGIA. Last

y plataformas tect

1agilizar procesos,

mejorarla experiencia del cliente y optimizar la toma de decisiones.
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B"Salsahador Caseros mg gﬁide Funes Balisarin Caraffa
a4 0 Bafios 253 ¢ 500 t
Darunngétvms 2 Em;slllml'mh Eﬁm u$sl95tm T wtm

3517515729 codigo-web: 5449510

D’T 3 3 Dormitorios 2 Bafios
cub. 350m2 sup. total

ussmuun 02518757

codige-weli5435177

B® Villa Catalina Ruta e53 223
150

otal U3S160000
3516795714 codigo-web S426474
B2 Villa Serrana pozo de la loma
E276 3 Dormitorios 2 Bafios 100m2

cub. 6Q0M2 sup. total USSE5000
13970767 mndtnn—wub:MSDDDﬁ

CASA B° Alto Verde 3 Dorm 2 Bafios
334m2 cub. LOTE 360 m2 USS
135000 cel. 3515147444 mas
opcianes (odlgn-wah.wm

CERRO CHICO Duefia 3 doem. 3hi
och p/4 autos hab de serv. zuﬂmb
Est ofta Facil. 351-6766025

CEMODE LAS ROSAS ALTO
pla Iw ) Imnglﬂiﬁé%l

nta baja) pileta
codigo-wed:52|

CERRD sobre Arrusharrena 1500
Totalm Reciclada 3 Dor 2 Baos
200mz cub. u$s170.000 Nores
3515317343 codige-weki3943948

CINCO LOMAS lt hle
by Dor 3'. ;mn [ egmmg;([a

]5'?‘] 17 mdbnn—web 5368762

COL. V. Sarsfiald i\‘xm 053
Dor 2 Bfis patio coch 180 cub. 275
terr 85105000 M nwno'lreb!l
3515055500 codigo-wekd42)

DUERO véa Villa Cabrera Excelente
hicacion Ent 530M v 20 ctas
JasdeuSsSﬂU ol 51!} EBD

D Io Dor.la Conual 3 Dorm
2 Eadi m oub. lote 180 m2
5ip. 11?5 129000 Cel.3515147449
mas o codige-web:5448101

GRAM CASA VILLA EDEN LA FALDA
3 Dorm 2 Bafios 600 m2 sup. total
U35 128000 COMSULTAS Y
OPCIONES 3515147444
codigo-webi5412929

Rufina excel. ubicacian 3 Dor 4
Biis 340 cub. 1000 terr Gran vista
naram i 000 Otras Nares
155016 igo-web:5433548

LOS ARBOLES VALLE ESCONDIDO 3
Darm CON ESCRITORIO 600m2 sup.
total U354 ESCRITURA
FS15166206 codige-wel5419774

Sobremonte DEL
ESCRIBAND 3914 ﬂnortm_’hl)nr Bafio

nqlquwsIn}gl‘iS.tI]Dd[sanm 125 cub. 276ker u
eredito 3515166306 zzini 3512055898
codigo-weh: 5449147 bgo-wiet: 5419754
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351&557%‘%@ m‘hﬁ!
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ggnla u$s275.000 Mayano Trebuca
13055500 codigo-web:5434746
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T6lm2 tub. L lodas las
comodidade res

351990161? {bdlgn-wehcﬂ?ﬂ&?\l

LA RUFINA z0na plana 4 dor 3 Eﬁs
3cub S00terr cochera/2 calef
central u3s420.000 Otras Nores
3515901617 codigo-web:A993644

LOS Aromas casa 340m construidos
2 terminag, sup total 1450mts
110 mil dolares, Recibo auto en
parte de pago, Te: 351 2405865

Villa quram 4 Dormitarios, lote
1552 m2, cubierta
15236203 (oo webSHB4ES

ALQUILERES
OFRECIDOS

1DORMITORIO

B” Escobar Damingo Zipoli 902,
wagm [1 darm, (nalna ?2u|
ID( ra, terraza amplia,
lia 5589910 codigo- mﬁmm

2DORMITORIOS

ARGUELLO, amoblada ¢ eta.
leam ﬂ:.-’tnmu"ﬂurl 23
/asad. 990, aalm
Calefac, Sequrid Aluiler mermlalf’
anual, il Tel. 3515183215

B® Nueva Cdrdoba Transito Caceres
de Allende 491 2 Dormitorias 2
Barios 51200000 3518633200
(odige-web:5415261
3DORMITORIOS

AMEGHINO SUR Alguito 3der liv.
otfeom land;?lau B.Ilin grande
rejas 155007354 TRIG

B Centenario, Categ, liv/t, cor com,
hld_nr. suitte, es{ﬁ&&]«’ﬁ? 23

. talia
SEAD coti-wehsd i

Espndmﬂ.ruhludnn .‘;dn}.!bn
coch x2 amplio patio acho ¢/ asador
Do directo Zna Cofica 3512438264

ALQUILERES
PEDIDOS

BUSCAMOS ALQUILAR CASA 203
dor pb sin escalera en Alta Gracia,
cares y muebles d P(IKlna,

garage o eothary o Jardin
o SSTTAS Stz

Estapisticas. Unindicador clave para el sector y la comunidad.

MONTOS. Son referenciales para una vivienda ubicada en la ciudad de Cordoba, lo que puede variar en la realidad debido a los
diferentes valores de costo de mano de obra, los materiales elegidos y el disefio particular de cada proyecto.

Construir una casa demanda
mas de 130 millones de pesos

En la actualidad, edificar una ca-
sa promedio demanda un presu-
puesto que supera los 130 millones
de pesos v el costo por metro cua-
drado lega a $ 1.392.823.79. El dato
surde del iltimo informe del Insti-
tuto de Estadisticas y Costos (IEC)
del Colegio de Arquitectos de la
Provincia de Cordoba (CAPC), que
periddicamente actualiza ese indi-
cador clave para los profesionales
de la cadena de valor del sector de
la construccion y la comunidad,

Desde febrero de 2024, el IEC in-
corpord una nueva modalidad a
la carga de precios de materiales:
reemplazd el promedio de precios
MINIMNOS ¥ MAXImOs por un “precio
tinico intermedio” de mercado.

Diebido ala coyvuntura econdmi-
ca gue transita Argenting, Se agreso
ese ajuste para lograr mayor preci-
sidn en el resultado del “costo por
metro cuadrado” de referencia v ast
mejorar el servicio alos profesiona-
les matriculados del CAPC.

EHEC, dirigiclo por las arquitectas
Soledad Salgado ¥ Verdnica Barina,
trabaja con un modelo de simula-

cion referencial para una casa es-
tandar con la siguiente configura-
cion.

-Vivienda unifamiliar (alberga a
unsolo nicleo de familia tipo).

130 metros cuadrados,

- Construccion en planta baja.

-Tres dormitorios.

-Un bano.

-Unestar comedor.

-Una covina

-Otros ambientes: un lavadero,

un toilette y un garaje,

VALORES DE REFERENCIA

Elinforme mensual del IEC/CAPC
distingue en los datos clave el mon-
to de obra tolal (3 132.575.158,04),

Febrero 2025

Vivienda unifamiliar de 130
metros cuadrados: construc-
cion en planta baja, tres dormi-
torios, un bano, estar comedor,
cocina, lavadero, toilette y
garaje. No contempla terreno.

Monto de obra total
$132.575.158.04
Precio por metro cuadrado bésico

$1.112.878.85

honorarios profesionales
ciales segin monto total de obra
por proyecto sin detalles y condue-
citn téenica (512.099.092.09). el
precio por metro cuadrado bisico
(incluyve monto de obra mas hono-
rarios, asclende a $ 1.112.878 85) y
¢l precio por metro cuadrado que
incluye monto de obra, mads hono-
rarios. cargas sociales e impuestos,
quesuma$ L392.82379.

Precio metro cuadrado con

cargas saciales eimpuestos

$1:392.823,79

Mmmmumwmmwﬂaﬁomlnduymgamsybemfum yaquese&itlmanmcadacasopamcular
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15 ceramicos (18.9%), el ye-
50(18.5%). las cales (11,5%). los mo-
saicos graniticos y calcareos (11.1%)
y el cemento portland (5.6%), Por
otro lado, aumentaron las ventas
de asfalto (58.8%). pinturas para
construceion (22.6%), el resto de los
insumos (2,7%) v el hormigon ela-
borado (0,1%). Ademas, se reporta
una caida del 17.2% en los puestos
registrados. legando a un total de
87405 en 202,

Aungue el Indec arrojo una vi-
riacion positiva entre noviembre y
dictembre de 2024, el relevamien-
to privacodel indice Construya (1C),
mostré una caida del 7.78% en ene-
ro pasado en comparacion con el
mes anterior y del 0,7% interanual,
Este indice mide las ventas de pro-
ductos al sector privado de las cm-

presas lideres de la industria. Desde
la mirada de Construya, las ventas
atn no alcanzan el ritmo esperado
debido a las condiciones macroe-
condmicas del pais, que siguen
alectando al mercado sectorial.

“Elmercado de materiales de la
construccidn ha experimentado
significativos ajustes durante 2024,
marcados por cambios en los cos-
tos, niveles de actividad v estra-
legias competitivas”, dijo Diego
Aguirre, director ejecutivo (CEO) de
Construyo al Costo.

Enmateria de expectativas para
este afio, Aguirre preve relativa es-
tahilidad en los precios de los ma-
teriales, “Enla actividad privada no
Se espera ninglin cambio significa-
tivo, y el sector priblico esti prote-
ssido por las diferentes politicas con
precios mas estables v predelini-
dos por el Gohiermno. La activacion
de mayores y mejores créditos. v el
aumento en la oferta, podrian con-
solidar la recuperacion del sector.
junto con un aumento en la olera
de materiales importados que pue-
dan competir conlos precios de los
proveedores del pais. Estose tradu-
ciria en un entorno de precios mss
competitivos y accesibles”.

Sin embargo, contra esa mirada
optimista, a fines de enero pasado
el Cluster de la Construccion de
Cardoba expresa su preocupacian
ante el anunciado incremento de
mis del 35% en el precio de los la-
drillos cerdmicos notificado por los
principales proveedaores del séctor

“Este aumento abrupto no sala
impacta negativamente en toda la
catlena devalor de laconstruceion,
sino que también afecta el desa-
rrollo de proyectos v la economia
en general, enun contexto donde

el sector ya enfrenta numerosos
desafios, Frente a esta situacion,
el Claster reafirma la importancia
de fomentar la competencia y de-
fender el libre mercado. evitando
practicas que puedan distorsionar
su correcto funcionamiento. En
este sentido, insta a los actores del
sector a explorar allernativas cons-
tructivas que garanticen calidad v
eficiencia. promoviendo el uso de
nuevas tecnologias gque favorezcan
una mayor competitividad y esta-
bilidad en los costos”. Asimismao, el
Cluster reiterd su compromiso de
trabajar en conjunto con todos los
sectores involucrados, apostando al
didlogo y ala bisqueda de solucio-
nes equitativas (que permitan el de-
sarrollo sostenible de laindustria.

EXPECTATIVAS GENERALES

En materia de expectativas mas ge-
nerales; seglin una encuesta cua-
litativa gue realizo el Indec entre
constructores, el 63.5% de las em-
presas gue se dedican principal-
mente aobras privadas cree que el
nivel de actividad no cambiard en
los proximos tres meses, mientras
que ¢l 22.6% preve unaumento v el
13.9% una disminucion. Entre em-
presas dedicadas a obra piblica, el
58,3% opina que no habrd cambios
durante enero-marzo de 2025, el
2199 cree que cacrd v el 19, 8% esti-
T que aumentard,

Respectoa la cantidad de perso-
nal ocupado, el 70,1% de las empre-
sasque se dedicanaobras privadas
no preve cambios, el 16,7% espera
unaumentoy el 13,2% unabaja. En-
tre firmas dedicadas a obra piblica,
el 70,8% cree que no habri cam-
bios, el 18,8% prevet un aumento y el
10.4% una disminueion.
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